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請介紹恒基地產市區重建項目的背境和概念？

恒基地產自七十年代起已十分積極進行市區重建的項目，因為

集團於市區，包括港島及九龍半島，人口密集的地方，擁有不少的土

地儲備。直至2009年，我們計劃要有系統地去策動一連串的市區重

建項目，提高土地資源運用的效率，從而加快重建發展的步伐。另一

方面，香港寸金尺土，我們更要盡最大努力，去優化每一個項目。恆

基集團擁有長久的市區重建經驗和實力雄厚的專業團隊，正好為我

們最新推出的市區重建項目系列〝The H Collection〞成功諦造“時尚

城市生活”的典範。

目前，香港市區重建只有政府的市區重建局負責，一般手續和

資源的問題，往往令重建速度滯後，但以私人發展商的系統去造，不

但可提供穩定的房屋供應，更可以加快改善社區面貌。一般戰後五、

六十年代的樓宇，壽命只有幾十年，亦反映這是合適時間去加快市

區重建。

恒基地產市區重建項目的規模及發展策略如何？

目前，約有37項市區重建工程在各階段進行中，大部份都是幾

千平方呎的地盤，最細約四至五千平方呎，大的約萬幾二萬平方呎。

據估計這批項目全部落成後，可提供約288萬平方呎樓面面積。

因為我們有很多市區重建項目，而大部份項目的周邊環境都很

近似，我們的主要目的是將一些重要的設計元素和要求，實行系統

化及加以改良，繼而把這些重要元素，如人體的DNA一樣，注入各

個不同類型的項目。經過這種系統化的處理，更能容易把我們的設

計理念去告訴別人，縱使我們每一個項目的工程顧問和設計師都是

不一樣的，也可貫徹始終，有效率地依照我們的要求去完成每一個

項目。這一個概念最終得到管理層的認同和支持，順理成章，推出

〝The H Collection〞品牌的市區重建項目。

〝The H Collection〞品牌的重點不是〝硬體〞，而是〝軟件〞。我

們的品牌代表了項目的內在精神，與眾不同。例如：我們特別注重質

量和專業智識，我們與十分專業的建築師、工程師和承建商合作，利

用系統化，執行高質素控制，務求所有〝The H Collection〞品牌項目

的質量都能達到最高的標準。

請重點介紹一些〝The H Collection〞的設計元素?

市區重建項目的地盤都主要集中在舊區，因此我們會很重視大

廈外立面設計，包括：採用細緻線條、色調和非單一立面設計方案，

突顯大廈的外觀，目的是要令大廈建成後，成為該區的地標。窗戶、

窗臺、冷氣機位和管道，經過悉心設計及處理後，也完全溶入整個外

立面，變成設計的一部份。

為了要擴闊單位的視野和空間感，我們採用了一系列嶄新的設

計方案，包括：單位內樓底比一般高；特別設計雙摺式露臺玻璃門，

配合客廳地台平面連接露臺；開放式室內設計；大型玻璃窗；大廈入

口大堂設8呎高天花等。

一些機電設備，通常住戶沒有留意的，我們一樣會十分小心去

處理，減低將來住戶受噪音和維修的影響。每個項目都採用優質時

專 訪

吳樹強 建築師
恒基兆業地產有限公司 地產策劃 (二) 部 副總經理 

This article was published in CONSTRUCTION & CONTRACT NEWS Issue No 6 2012
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恒基地產

主要發展中項目

1	 柴灣利眾街24號東貿廣場

2	 灣仔謝斐道388號Mira Moon

3	 半山西摩道2A號蔚然

4	 灣仔告士打道202號尚匯

5	 馬鞍山落禾沙沙田市地段502號迎海

6	 元朗大棠元朗市地段526號

7	 鰂魚涌西灣臺1-9及2-10號

8	 黃竹坑道19-21號

9	 長沙灣永康街59-63號及瓊林街89-92號

10	深水埗大埔道186-188號

11	西環保德街30-38號及加倫臺36號

12	界限街68號

13	界限街45-49號及西洋菜北街189-195號

主要已建成之已開售或未開售項目

14	大埔露輝路28 號淺月灣一期

15	大埔露屏路1 號淺月灣二期

16	大埔三門仔路23號比華利山別墅一期

17	大埔三門仔路23號比華利山別墅三期富匯半島

18	半山干德道39 號天匯

19	沙田顯泰街18 號名家匯

20	元朗唐人新村翠峰

21	粉嶺馬會道283號翠林

尚建材，其它共用設施，如住客會所，平台花園和健身室等，都會因應項目的

規模去提供多元化、特色的設計。

面對市區重建項目面積細小，作為則師有何困難和解決方法?

今時今日設計住宅項目難度高，比較上商業樓宇較容易，因為一般住宅

面積較小，客戶期望很高，要貼合顧客需要口味，要令顧客認同你，所以我們

要充份、多方面去了解每一個地盤、每一項細節，要考慮地盤特性，多方面去

探討，包括市場形勢和顧客需要等因素，才能決定最終設計方案。

我們的團隊不斷從各方面搜集、研究和測試各式各樣最新的設計和建

材，目的是要使〝The H Collection〞品牌系列的項目成為顧客追求大都會品味

生活的benchmark。

請介紹一些其它新項目

近期推出的有位於新界烏溪沙的大型住宅發展–迎海(Double Cove)一期，

未來還有2,3,4,5,期。項目的設計大概念是戶外空間質素，將外在環境帶入屋內，

同時重視戶外建設，鼓勵居民享受戶外設施、綠花，如居住於一個大公園中。

另外，重點還是市區重建項目，包括施工中的High Point，High West及

High Place。位於灣仔的Mira Moon酒店，已取入伙紙，2013年第一或二季開

幕，共91個房間，是一間設計特色的時尚品味酒店。同區還有酒店式豪華住宅

The Gloucester。

工業樓改建為住宅，作為建築師你認為可行性如何?

我個人十分支持，作為則師亦有很大發揮空間，很有挑戰性。工業樓有其

特點，例如：樓板特厚，隔音會好些，樓底較高，有空間感。因為香港缺少細單

位，而工廠大廈未嘗不可改造為像apartment/hotel式住宅。

因為香港工業大部份已經北移，所以政府要配合城市發展方向及好好運

用土地資源的原則，改建工廈是理所當然的做法。政府只要在法例上配合，

私人業主配合，定可加快提供住宅數量，同時亦可改善舊區的面貌。 資料來源：恆基兆業2011年報
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曉薈
(High Place)
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恒基地產

項
目位於九龍城賈炳達道33號，地盤面積3,582

平方呎，住宅共設21層，合共提供76個住宅單

位，單位建築面積約由270 平方呎至約1,110平方呎。

曉 薈 是 恆 基 地 產 地 標 式住 宅 系 列  T h e  H 

Collection 項目之一。單位佈局均以開放式設計，令室

內空間可更靈活使用，滿足追求都市生活時尚品味的

用家。其它 The H Collection 元素包括：精心設計的外

立面，由懸掛式窗臺、玻璃露臺及不同色調的外牆料

所組成；雙摺式露臺玻璃門，得以把室內和露臺平面

接連，增加戶內空間感；大型玻璃窗及特別設計轉角

位，大大提高引入光線效果。

曉薈由神舟設計有限公司設計，項目預計於2014

年底落成。

20-23/F, 25-26/F floor plan
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恒基地產

曉
譽整個項目提供133伙，而頂層特色單位僅有2伙，其中一伙

為逾千呎大單位，亦是物業的唯一一伙。頂層特色單位為35

樓A室，面積1,208平方呎，備有頂層三房連套房，以及配備私人天台

及平台間隔，配合逾11呎3吋樓底。

各單位均設有互動家電遙控系統，用戶亦可透過單位內設之 

Carrot Touch 輕觸式屏幕，和訪客進行視像對講、隨時隨地遙控客

/飯廳和睡房的燈光開關、啟動各項預設場景功能、操控空調設備

之開關、預設風速溫度選擇。用戶亦可透過自行購買的 iPod Touch, 

曉譽 (High West)
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iPhone 或 Android phone 控制智能家居系統的各項功

能，離家時只需輕按此輕觸式屏幕系統，可馬上關掉

非必要之電器，亦可透過 Carrot Touch 閱讀由物業管

理公司發出的屋苑資訊及通告。而行政樓層(31樓至

35樓)更設有無線平安鐘及呼叫升降機功能。 

項目發展商為展騰投資有限公司 (恒基兆業地產

有限公司之附屬公司)，建築師為余蕭鍾建築有限公

司，結構工程師為鄭育麟顧問工程師有限公司，上蓋

建築總承建商為恒麗建築有限公司。
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恒基地產

2-8/F floor plan

Master layout plan G/F floor plan
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Master layout plan

位
於九龍長沙灣大埔道188號，曉尚是一單幢住

宅大廈，提供138個住宅單位，包括一房開放

式設計和兩房單位。特色單位設於三樓和頂層連私人

天台。設計概念以迎合新一代的用家。大堂樓底8米

高，地下設有店鋪。住客會所及平台花園設於2/F。項

目共有28層住宅，預計於2015年2月落成。

曉尚
(High Point)
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Master layout plan

尚匯 (左) 及 Mira Moon (右)

THE GLOUCESTER位於港島灣仔告士打道212號，

是一幢樓高約160米的高級住宅物業。住宅共

設34層，提供177個住宅單位，建築面積約由500平方

呎至4,000平方呎，多款戶型間隔選擇，包括一房、兩

房、三房、四房、五房以及六房之豪宅單位，單位內樓

底高3.5米。THE GLOUCESTER 頂層設有水族館式摩

天恆溫泳池是全港首創。THE GLOUCESTER獲由香港

環保建築協會頒發之環保建築白金級別，項目預計於

2013年4月建成。

尚匯
(The Gloucester)
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由
美麗華集團管理的Mira Moon酒店位於

香港灣仔謝斐道388號。Mira Moon 的

創作概念是在香港這個大都會裡重新演釋中國

傳統魅力，此全新時尚品味酒店提供合共91間

客房，包括24間每間面積236平方呎的標準客

房、66間面積由382至436平方呎的豪華客房

和一間1,500平方呎的Penthouse Suite。設計師

Wanders & yoo充滿品味的設計注入了時尚及尖

端科技元素，揉合無限創意和想像力的空間，

讓住客舒適自在地沉醉於輕鬆寫意的氣氛中。

Mira Moon將於2013年第二季開業。

Mira Moon
別具創意的設計酒店
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迎海
Double Cove
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位於香港新界烏溪沙落禾沙的住宅項目迎海(Double Cove)，地盤面績達284萬平方呎，為該區規模最大

的住宅發展項目之一。國際知名建築大師Lord Richard Rogers為迎海規劃了Living in a Park 的主題概念，

當中最矚目的特色單位元，是位於每幢住宅大樓頂層的複式天際屋。

Double Cove
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迎
海由恒基兆業地產有限公司、新世界發展有限

公司及培新集團合作發展。第一期建4幢住宅

大樓，提供928夥單位，而名為〝鑽幕海景天際屋〞的

複式頂層單位，僅提供8個單位。

鑽幕海景天際屋分為A及B兩種戶型，皆擁有特大

空中平臺及獨有私人電梯大堂。 A戶的面積為3,606

平方呎連1,283平方呎至1,477平方呎空中平臺，並設

有廣闊天際泳池，而B戶的面積則為3,433平方呎連

1,087平方呎至1,090平方呎空中平臺。鑽幕海景天際

屋每層均設特高樓底，達3.5米（約11呎5吋），屋內三

面全玻璃幕牆，提供270度三面環迴視野。

鑽幕海景天際屋

鑽幕海景天際屋，建築面積為3,606平方呎連1,283平

方呎空中平臺，設有私人天際泳池。乘電梯到達39

樓，即有專屬的私人電梯大堂。開闊的客廳連接飯廳，

露臺選用法式活動玻璃摺門，視野廣闊，貯物室、廚房

及客廁，佈局方整有致。

沿著樓梯上，即為主人套房及另外三間套房。每

個房間均設有獨立浴室，雙盥洗手盤浴室及大型衣帽

間。另外，寛敞的廚房亦備有工人套房。鑽幕海景天

際屋設私人空中平臺，A戶特設廣闊天際泳池。

此外，迎海複式住宅單位還採用了國際頂級廚房
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設備。當中包括德國高級套裝組合廚櫃，及中式鑊單

爐頭及雙爐頭煤氣煮食爐、電燒烤架、雪櫃、抽油煙

機、微波焗爐、焗爐、蒸爐、咖啡機、乾碗碟機、洗衣

乾衣機、恒溫酒櫃、洗碗碟機及廚房電視。

康體設施

項目內設單車徑長度超過1,300米，而沿著項目外圍的

單車徑亦超過1,100米，合共約2,400米。四周的天然

樹林內更設有約1,800米長的緩跑徑。迎海住客會所

內設31米的全天候室內恒溫泳池，設計佈局現代化，

另設有兒童嬉水池、水力按摩池及足部按摩池。

戶外泳池方面則以湖泊式流線型設計，連兒童嬉

水池全長達83米。另設有灑樂園、水力按摩池及日光

曬台。此外，戶外泳池旁更設有貴賓休閒廳，供各住戶

安排池邊派對。

住客會所的派對廳附設小型吧枱、獨立音響及

電視等設備，可與毗鄰的桌球室結合成為小型娛樂

場地。

主席宴會廳裝設大型水晶燈飾，面積達4,000平

方呎，無柱式設計，闊度更達15米，樓底高度超過8

米，可筵開達12席，或分成三間獨立房；另設有貴賓室

和迎賓大堂。

Double Cove

Landscape planning, design concept and surrounding environment
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Double Cove

Block 1, 3/F floor plan

Block 1, 39/F floor plan
Lower duplex

Block 1, 40/F floor plan
Upper duplex
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